UCHWAEA NR /{0 /2024
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ..NA STOKU” z dnia 10 grudnia 2024 r.

w sprawie: przyjecia ,,Regulaminu wyboru wykonawcow robot budowlanych, remontowych,
ustug oraz dostawcéw w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”
w Kielcach”

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach, dziatajac na
podstawie art. 46§2 Prawa spo6ldzielczego oraz §90 ust. 1 pkt. 21 Statutu Spétdzielni, podjeta
uchwale o nastepujace;j tresci:

§ 1

Rada Nadzorcza Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach przyjmuje ,,Regulamin
wyboru wykonawcédw robdét budowlanych, remontowych, ustug oraz dostawcéw w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU” w Kielcach” w brzmieniu okreslonym w zatgczniku
do niniejszej uchwaty.

§2

Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly wprowadzajacej regulamin, o ktérym mowa w §1,
traci moc Uchwata Nr 9/2021 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NA STOKU”
z dnia 27.01.2021r. w sprawie przyjecia ,Regulaminu wyboru wykonawcéw robdt
budowlanych, remontowych, ustug oraz dostawcéw w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
. NA STOKU” w Kielcach.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosowanie: za_ 4, przeciw O _, wstrzymato sie (U,
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REGULAMIN

wyboru wykonawcéw robét budowlanych, remontowych, ustug oraz dostawcow
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Na Stoku” w Kielcach.
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REGULAMIN

wyboru wykonawcéw robét budowlanych, remontowych, ushlug oraz dostawcow
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Na Stoku” w Kielcach.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
Regulamin okresla, zasady wyboru wykonawcéw rob6t budowlanych (inwestycje, remonty,
konserwacje) ustug oraz dostaw wykonywanych na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Stoku” w
Kielcach, finansowane ze srodkéw wiasnych lub powierzonych.
Przy finansowaniu rob6t, dostaw lub ushig ze srodkéw publicznych w calosci lub czesci,
obowigzuja odrgbne przepisy wynikajace z ustawy z dnia 11wrzesnia 2019r Prawo zaméwien
publicznych.
Postgpowanie o udzielenie zaméwienia przeprowadza si¢ W sposéb zapewniajacy zachowanie
uczciwe]j konkurencji oraz rowne traktowanie wykonawcow/dostawcdw.

§2

Pod pojeciem zaméwienia rozumie si¢ roboty budowlane, roboty remontowe, dostawy i ushugi.
Pod pojeciem oferenta rozumie si¢ osob¢ prawng lub fizyczng uczestniczaca
W postgpowaniu przetargowym na roboty budowlane, roboty remontowe, dostawy lub ustugi.

Pod pojeciem istotne warunki umowy rozumie sig: zakres rzeczowy umowy, terminy realizacji,
terminy ptatnos$ci faktur, cena, warunki gwarancji i r¢kojmi, zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy, kary umowne.

Pod poj¢ciem najkorzystniejsza oferta rozumie si¢ ofert¢ z najnizszg ceng przy takiej samej
jakosci przedmiotu przetargu lub oferte, ktéra przedstawia najkorzystniejszy wariant sktadajacy sie
z bilansu ceny oraz innych kryteriéw, okreslonychw § 9 .

Pod pojg¢ciem roboty budowlane rozumie si¢ wykonywanie robot budowlanych w rozumieniu art.
3 ust.7 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane.

Pod pojeciem roboty remontowe rozumie si¢ roboty majgce na celu przywrécenie,
w calo$ci lub w czgsci, pierwotnej wartosci uzytkowej $rodka trwalego utraconej lub zmniejszonej
na skutek jego eksploatacji.

Pod pojeciem dostawy rozumie si¢ nabywanie rzeczy oraz innych débr, w szczegélnosci na
podstawie umowy dostawy, sprzedazy, najmu, dzierzawy oraz leasingu za wyjatkiem nabycia
prawa wlasnosci nieruchomosci i innych praw do nieruchomoéci.

Pod pojeciem ushugi rozumie si¢ wszelkie $wiadczenie jednej ze stron, ktére polega na wykonaniu
okreslonej czynnosci faktycznej na rzecz drugiej strony.

Pod pojeciem konserwacji i przegladow obiektéw budowlanych rozumie sie roboty
i ustugi polegajace na okresowych przegladach i niewielkich naprawach poszczegdlnych
elementéw obiektu budowlanego.

Pod pojeciem robét specjalistycznych nalezy rozumieé takie prace jak: wykonanie systemow
telewizji dozorowej CCTV - monitoring, alarmowych, informatycznych, oraz prace ktorych
wykonanie wymaga posiadanie odpowiednich uprawnien i uzycia specjalistycznego sprzetu.

Pod pojgciem prac dodatkowych rozumie si¢ prace nie ujete w umowie podstawowej, ktérych nie
mozna bylo przewidzie¢ przed rozpoczeciem prac.

Pod pojeciem oferty czeSciowej nalezy rozumie¢ oferte przewidujaca zgodnie ze specyfikacja
przetargowa wykonanie czesci zaméwienia,

Pod pojeciem inwestycje rozumie si¢ roboty budowlane zwigzane z wykonaniem nowych
budynk6w mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, parkingéw, oraz budowle malej architektury.
Pod poj¢ciem obserwator nalezy przez to rozumieé¢ przedstawiciela Rady Nadzorczej, Rady
Nieruchomo$ci, Prezesa Zarzadu. Obserwatorzy moga zglaszaé zastrzezenia do przebiegu obrad
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Komisji Przetargowej, ale nie mogg aktywnie uczestniczyé w procesie przetargu w szczegdélnosci
poprzez wpltyw na wybdr oferenta.

. ROZDZIAL IT
TRYBY WYBORU WYKONAWCOW ROBOT BUDOWLANYCH REMONTOWYCH,
USLUG, DOSTAWCOW

POSTANOWIENIA OGOLNE

§3

1. W Spéldzielni Mieszkaniowej ,Na Stoku” stosowane sg nastepujace tryby wyboru
wykonawcow robdt budowlanych, remontowych, ustug oraz dostawcow:

a. przetarg nieograniczony,

b. przetarg ograniczony,

c. udzielenie zamdéwienia z wolnej reki.

2. Przetarg nieograniczony jest trybem wyboru wykonawcy gdy warto$¢ zamoéwienia netto
wynosi powyzej 150 000,00 zL

3. Przetarg ograniczony jest trybem wyboru wykonawcy gdy:

a. sg to roboty specjalistyczne oraz zwigzane z wykonaniem przegladéw okresowych
(instalacji wentylacyjnej, gazowej, elektrycznej, piorunochronowej, system telewizji
dozorowej CCTV - monitoring) wykonywanych corocznie lub w cyklu piecioletnim
wynikajacych z wymogéw art.62 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane oraz
roboty zwigzane z konserwacjg budynkow.

b. zamodwienie nie przekracza kwoty 150 000,00 z1 netto.

c. przeprowadzono postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego, ktére zostalo
uniewaznione z powodu braku odpowiedniej liczby waznych ofert.

4. Udzielenie zaméwienia z wolnej reki ( bez przetargu) ma miejsce:

a. gdy wartos¢ netto nie przekracza 50 000,00 z1

b. w przypadkach powstania zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub nieprzewidzianych
zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie utraty badz zniszczenia mienia Spéldzielni
oraz w razie koniecznosci niezwlocznego usuniecia awarii.

c. gdy dotyczy catosci osiedla, a nie przekracza kwoty 300 000,00z} netto i na wniosek
Zarzadu po przedstawieniu oferty cenowej ustug lub dostaw, tryb ten zostanie
pozytywnie zaopiniowany przez Rad¢ Nadzorcza.

d. gdy dotyczy przedtuzenia umowy na kolejny rok na roboty zwigzane z wykonaniem
przegladéw okresowych (instalacji wentylacji i gazowej) wykonywanych corocznie lub
w cyklu pigcioletnim wynikajacych z wymogéw art.62 ustawy z dnia 07.07.1994r.
Prawo Budowlane oraz roboty zwigzane z konserwacjg budynkéw i na wniosek
Zarzadu, po przedstawieniu oferty cenowej ustlug, tryb ten zostanie pozytywnie
zaopiniowany przez Rade Nadzorcza.

5. W przypadku przekroczenia zaplanowanych srodkéw finansowych przeznaczonych
na realizacj¢ zaméwienia Komisja Przetargowa przetargu po uzyskaniu zgody Zarzadu moze:

a. przeprowadzi¢ negocjacje w celu obnizenia ceny ofertowej do wysokosci posiadanych
srodkéw finansowych jako kontynuacja dotychczasowego postepowania przetargowego.

b. udzieli¢ zaméwienia do wysokosci posiadanych $rodk6w finansowych zmniejszajac
zakres robdt a w pozostalej czesci postgpowanie uniewaznié.

6. Nie przeprowadza si¢ postgpowania przetargowego jezeli na podstawie sporzadzonego
protokolu koniecznosci zaopiniowanego przez inspektora nadzoru i zatwierdzonego przez
Zamawiajacego rozszerza si¢ zakres umowy podstawowej na wczesniej zlecone roboty
budowlane, dostawy i ustugi o laczna wartosé do 10% dla inwestycji i 20% w pozostalych
przypadkach. Przed rozpoczgciem takich rob6t Wykonawca zobowigzany jest przedstawié¢
kosztorys na bazie stawek zlozonych w ofercie i dopiero po zaakceptowaniu go przez
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Zamawiajgcego Wykonawca moze przystapi¢ do realizacji. Kazda taka zmiana wymaga aneksu
do umowy.

7. Os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane drogg elektroniczna uwaza
si¢ za zlozone w terminie, jezeli ich tres¢ dotarla do adresata przed uplywem wyznaczonego
terminu i zostala niezwlocznie potwierdzona pisemnie.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

§4
Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie ogélnie dostepnej, na stronie internetowej oraz na
tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,;Na Stoku™ na co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem otwarcia ofert.
Termin ten w uzasadnionych przypadkach mozna skrécié¢ do 7 dni.
Ogloszenie / zaproszenie / winno zawiera¢ co najmnie;j:
a) nazwe i adres Spéldzielni,
b) przedmiot przetargu i pozadany lub wymagany termin jego wykonania,
¢) wysokos$¢ wadium, formg¢ i termin jego wniesienia,
d) adres i telefon, pod ktérym mozna uzyskaé szczegélowe informacje o zasadach przetargu,
specyfikacji przetargowej i dokumentach wymaganych do oferty,
e) miejsce i termin skladania ofert,
f) miejsce i termin otwarcia ofert,
g) zastrzezenie o prawie Spoldzielni do uniewaznienia przetargu, w czesei lub catosci bez podania

przyczyn.
WADIUM

§5
Przystepujacy do przetargu oferent jest obowigzany do wniesienia wadium w wysokosci
i terminie okres§lonym w ogloszeniu o przetargu.
Wadium musi by¢ wniesione w formie pieni¢zne;j.
Wysokos¢ wadium zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.
Wadium nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy Spéldzielni zgodnie z warunkami zawartymi
w specyfikacji przetargowej.
Wadium ustala si¢ w wysokosci nie mniejszej niz 1% i nie wigkszej niz 10% wartosci planowanych
kosztéw przedmiotu przetargu .
W przetargach ograniczonych i zaméwieniach z wolnej r¢ki wadium nie stosuje sie.

§6
Zwrot wadium oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane do realizacji przedmiotu zaméwisnia
w wyniku przeprowadzonego przetargu powinien nastgpié:
a) niezwlocznie po zakonczeniu postepowania przetargowego,
b) gdy uptynal termin zwigzania oferta,
c) gdy wykonawca zostal wykluczony z postgpowania,
d) gdy wykonawca wycofat ofertg lub nie zdazyt jej ztozy¢ w terminie sktadania ofert.
Oferentowi, ktéry wygral przetarg Zamawiajacy zwraca wadium niezwlocznie po wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania tej umowy.

§7
Wadium ulega przepadkowi w razie cofnigcia lub zmiany oferty po rozpoczeciu procedury
przetargowej, tj. po otwarciu przez Komisje¢ Przetargowa zlozonych ofert.
Oferent, ktérego oferta zostala wybrana, traci wadium gdy:
a) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie w terminie 14 dni liczac od
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daty powiadomienia oferenta o udzieleniu mu zaméwienia,

b) odmé6wi wniesienia zadanego od niego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli
zadanie to bylo objete specyfikacjg przetargowa,

c) przedstawil w ofercie dane nieprawdziwe.

SKLADANIE OFERT

§8

. Oferty w trybie przetargu nieograniczonego i ograniczonego winny by¢ zlozone przez oferentéw w
zaklejonych kopertach wylacznie z nazwa i adresem Zamawiajacego, firmy skladajacej oferte i
dopiskiem ,,Przetarg .....”

. Oferty przy zaméwieniach z wolnej r¢ki moga by¢ zlozone przez oferentéw droga e-mail na adres
sekretariat@nastoku kielce.pl lub w zaklejonych kopertach wylgcznie z nazwa i adresem
Zamawiajacego, firmy skfadajacej oferte i dopiskiem ,,Oferta .....”

Oferty sktada¢ nalezy w miejscu okreslonym w ogloszeniu lub zaproszeniu gdzie powinny byé
zarejestrowane i przechowywane w warunkach zapewniajgcych stan nienaruszony do dnia otwarcia
ofert.

. Przyjmujacy oferty sprawdza, czy koperty nie sg naruszone, a w przypadku stwierdzenia $ladow
odmawia przyjecia oferty.

. Przyjmujacy oferty ponosi odpowiedzialno$¢ za przechowywanie ich w stanie nienaruszonym do
czasu przekazania Komisji Przetargowe;j.

KRYTERIA OCENY OFERT

§9

. Komisja dokonuje oceny ztozonych ofert w zaméwieniach wg nastepujacych kryteriow:
a) cena wykonania robot - 65 pkt.,

b) wiarygodnosé techniczna i organizacyjna — 15 pkt.,

c) referencje i doswiadczenie - 20 pkt.

. Punktacja za kryterium cenowe jest nastepujaca:

» oferta z najnizsza ceng- 65 pkt.

> oferta z ceng wyzszg od najnizszej do 5% - 60 pkt.
> oferta z cena wyzsza od najnizszej pow. 5% do 10% - 55 pkt.
> oferta z cena wyzsza od najnizszej pow. 10% do 15% - 50 pkt.
» oferta z cena wyzsza od najnizszej pow. 15% do 20% - 45 pkt.
> oferta z cena wyzsza od najnizszej pow. 20% do 25% - 40 pkt.
> oferta z ceng wyzszg od najnizszej pow. 25% do 35% - 35 pkt.
> oferta z ceng wyzsza od najnizszej pow. 35% do 45% - 30 pkt.
> oferta z cena wyzsza od najnizszej pow. 45% do 55% - 25 pkt.
> oferta z ceng wyzszg od najnizszej pow. 55% do 65% - 20 pkt.
» oferta z ceng wyzsza od najnizszej pow. 65% - 15 pkt.

. W sytuacji, gdy zlozone oferty uzyskaja te samg liczbe punktéw i sg to oferty najkorzystniejsze,
Komisja Przetargowa zaprasza tych oferentéw do ztozenia ofert dodatkowych z zachowaniem
uczciwej konkurencji i r6wnego traktowania oferentow.

. Oferenci, skladajacy oferty dodatkowe nie moga zaoferowaé cen wyzszych niz zaoferowane w
pierwotnych ofertach.

. Komisja przedstawia Zarzadowi propozycj¢ wyboru ofert, ktore uzyskaly lacznie najwigksza liczbe

punktéw.
i Dergd i
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DECYZJA O WYBORZE OFERTY ZAMOWIENIA

§ 10

1. Ostateczng decyzj¢ o wyborze oferty zamdéwienia podejmuje Zarzad Spéldzielni na wniosek

Komisji.

2. W przypadku gdy oferent pomimo nalezytego powiadomienia uchyla si¢ od zawarcia umowy w
terminie 14 dni od daty zatwierdzenia wniosku Komisji, wybér oferty moze by¢ przeprowadzony
ponownie za zgods Zarzadu Spoldzielni sposréd pozostalych waznych ofert, bez ponownego
przeprowadzania procedury przetargowe;.

. Oferentowi nie przyshuguje zadne roszczenie z tytulu odrzucenia oferty lub uniewaznienia
zamo6wienia w trybie przetargu ograniczonego.

ZAWARCIE UMOWY

§11
- Podstawa do zawarcia umowy jest zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni wniosek Komisji
Przetargowe;j.
- Umowg lub zlecenie zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Wybrany oferent winien podpisaé umowe lub zlecenie w terminie do 14 dni od daty zatwierdzenia
wniosku Komisji Przetargowej przez Zarzad.
- Umowy obligatoryjnie musza byé parafowane przez radce¢ prawnego pod wzgledem
formalnoprawnym.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustala si¢ w wysokosci od 5% do 10% wartoéci
zaméwienia w formie:
a) dla uméw o wartosci zaméwienia do 150 000,00 z netto tylko w postaci kaucji w
pienigdzu wplaconej przed zawarciem umowy,
b) dla uméw o wartosci zaméwienia powyzej 150 000,00 zt netto zabezpieczenie moze by¢
w formie:
- gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych zaakceptowanych przez Zamawiajacego
przed podpisaniem umowy,
- potracen z faktur,
- kaucji w pieniadzu wplaconej przed zawarciem umowy,
¢) dla uméw i zlecen o wartosci ponizej 50 000,00 zl netto nie wprowadza si¢
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
6. Zamawiajacy zwraca 50% zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w terminie
30 dni od wykonania przedmiotu umowy potwierdzonego bezusterkowym protokolem odbioru
koncowego, bez odsetek.
7. Pozostate 50% zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy Zamawiajacy pozostawia
na zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi i gwarancji. Kwota ta zostaje zwrécona nie pdzniej niz
15 dni po uptywie okresu rekojmi i gwarancji bez odsetek.
8. W razie wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy w formie innej niz
pieni¢zna Wykonawca przed uplywem terminu waznosci wniesionej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej zobowigzany jest dostarczyé Zamawiajgcemu kolejny dokument takiej gwarancji
spelniajagcy wymagania przewidziane w ust. 5. W razie nie dostarczenia przez Wykonawce
powyzszych dokumentéw Zamawiajacy jest uprawniony do zatrzymania z faktury wystawionej przez
Wykonawcg, kwoty odpowiadajacej wartosci zabezpieczenia opisanej w ust.5.
10. Wplacone wadium po podpisaniu umowy na wykonanie przedmiotu przetargu moze w czesci lub
calosci stanowi¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
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ROZDZIAL 111
PRZETARG NIEOGRANICZONY

PRZYGOTOWANIE I PRZEPROWADZENIE POSTEPOWANIA

§12
Przetarg nieograniczony skierowany jest do wszystkich zainteresowanych za po$rednictwem
ogloszenia lub indywidualnego powiadomienia na zasadach okreslonych w § 4.
W przetargu nieograniczonym uczestniczy¢ moga wszyscy oferenci, ktérzy spelnig wymagania
specyfikacji przetargowe;.
Przetarg nieograniczony jest wazny jezeli wplyna co najmniej dwie wazne oferty.
Oferty nalezy sktada¢ zgodnie z postanowieniami § 8 Regulaminu.
W przypadku gdy w przetargu nieograniczonym wplynela tylko jedna wazna oferta Zarzad
Spéldzielni uniewaznia przetarg .
W przetargu nieograniczonym dopuszcza si¢ negocjacje:
a) z oferentem, ktory otrzymat w przetargu najwicksza liczbe punktéw oraz z oferentami,
ktoérzy uzyskali do 20 pkt. mniej niz oferent z najwieksza liczbg punktow,
b) celem uzyskania porozumienia w zakresie warto$ci zaméwienia przedmiotu postepowania.
Decyzje o podjgciu negocjacji z oferentem podejmuje Komisja Przetargowa.
Oferty w przetargu nieograniczonym rozpatruje Komisja Przetargowa powolana przez Prezesa
Zarzadu. W pracach Komisji biora udzial przedstawiciele/przedstawiciel Rady Nadzorczej oraz
Rady Nieruchomosci ktérej przetarg dotyczy, w charakterze obserwatorow.
W czgsci jawnej przetargu nieograniczonego Komisja Przetargowa w obecnosci oferentéw:
a) informuje o liczbie ztozonych ofert i prawidtowoS$ci ich zarejestrowania,
b) dokonuje otwarcia i odczytania ofert,
c¢) informuje o §rodkach jakie przeznaczyla Spétdzielnia na wykonanie przedmiotu zamdwienia,
d) informuje o terminie rozstrzygnigcia przetargu.
W czgsci niejawnej przetargu nieograniczonego, Komisja dokonuje:
a) szczegblowej analizy ofert pod katem ceny, spelnienia warunkéw zapytania ofertowego
a takze pod katem do$wiadczen, renomy firmy, kadry specjalistow i posiadanego sprzetu,
b) wybiera najkorzystniejsza z ofert lub ustala, ze zadna z nich nie nadaje si¢ do przyjecia,
¢) moze zaprosi¢ oferentéw do negocjacji celem uzyskania porozumienia w zakresie wartosci
przedmiotu postepowania.
Ostateczng decyzj¢ o wyborze oferenta podejmuje Zarzad Spéldzielni na pisemny wniosek Komisji
Przetargowe;j.

KOMISJA PRZETARGOWA

§13

Decyzj¢ o rozpoczgeiu postgpowania przetargowego podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Zarzad Spoldzielni nadzoruje przygotowanie i zatwierdza:

a) specyfikacje przetargowe,

b) formularze ofertowe,

¢) projekty umow,

d) inne niezbgdne dokumenty stuzace do prawidtowego opisu przedmiotu zaméwienia np.

przedmiary robét, rysunki szczegdtowe itp.

Zarzad Spoldzielni zatwierdza:
a) tres¢ ogloszenia o przetargu,
b) forme¢ wniesienia wadium oraz jego wysokos¢,
c) termin przetargu,
d) cen¢ za przygotowanie specyfikacji przetargowe;.
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§14

. W celu przeprowadzenia przetargu Prezes Zarzadu powoluje Komisj¢ Przetargowa

1 wyznacza jej Przewodniczacego.

. Prezes Zarzadu moze powota¢ komisj¢ stalg dziatajaca w danym roku kalendarzowym, jak réwniez

moze powola¢ do kazdego postgpowania inng komisj¢ i innego Przewodniczacego.

. Komisja Przetargowa sklada si¢ z co najmniej trzech oséb.
. W pracach Komisji moze bra¢ udzial Prezes Zarzadu oraz przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rady

Nieruchomosci w charakterze obserwatorow.

. Komisja Przetargowa sporzadza protokél z otwarcia ofert i protokél z propozycja wyboru

Wykonawcy odpowiednio w dniu otwarcia ofert oraz w terminie nie dhuzszym niz 5 dni roboczych
po zakoniczeniu postepowania przetargowego.

. Zarzad powiadamia o terminie przetargu przewodniczacego Rady Nadzorczej, przewodniczacego

Rady Nieruchomosci, ktérej zamowienie dotyczy 1  wystepuje o0  wyznaczenie
przedstawiciela/przedstawicieli Rady Nadzorczej i Rady Nieruchomos$ci do udzialu w pracach
Komisji Przetargowej nie pézniej niz na 5 dni przed terminem otwarcia ofert.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej oraz Rady Nieruchomosci powiadamia Zarzad o osobach

wyznaczonych do prac w Komisji Przetargowej nie pdzniej niz na 2 dni przed terminem otwarcia
ofert.

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

§15

. Specyfikacje Przetargowe przygotowuje dziat techniczny Spoétdzielni.

Specyfikacja Przetargowa powinna zawiera¢ co najmniej:

a) okreslenie rodzaju i przedmiotu przetargu (w przypadkach koniecznych réwniez za pomoca
planéw, rysunkoéw, projektow lub dokumentacji projektowo- technicznej) wraz z podaniem
wszelkich dodatkowych ustug, ktére beda realizowane w ramach umowy,

b) okreslenie wymagan technicznych i organizacyjnych dotyczacych przedmiotu przetargu,

¢) termin rozpoczecia i wykonania zamoOwienia,

d) wskazanie os6b uprawnionych do kontaktéw z oferentami,

€) opis sposobu przygotowania oferty,

f) okreslenie okresu zwigzania oferta z zastrzezeniem, ze minimalny okres jej waznosci
rozpoczyna si¢ w dniu zlozenia oferty, a koficzy si¢ nie wczesniej niz z dniem zamknigcia
postgpowania przetargowego tj. nie dtuzej niz 30 dni, a w przypadku oferenta, ktéry wygral
przetarg w dniu podpisania umowy,

g) okreslenie zasad wykluczenia z postgpowania przetargowego,

h) okreslenie formy, terminu i wysoko$ci wniesienia wadium przetargowego,

1) okreslenie zasad skladania ofert,

J) kryteria oceny ofert,

k) informacje¢, ze oferta powinna by¢ ztozona w jednej zaklejonej kopercie,

I) informacj¢ o mozliwosci skladania ofert czgsciowych i wariantowych, badz braku takiej
mozliwosci,

m) informacjg, ze oferta musi zawiera¢ propozycj¢ ceny wg formuty okreslonej przez organizatora
przetargu,

n) okreslenie warunkéw ewentualnej zmiany ceny za dostawe lub wykonanie przedmiotu
przetargu o czasie realizacji dtuzszym niz 1 rok,

o) informacje, ze oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim,

p) informacje, ze oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionych przedstawicieli oferenta,

r) informacj¢, ze oferty maja by¢ czytelne, nie budzi¢ watpliwos$ci co do tresci, nie zawierad,

skreslen i poprawek nie parafowanych przez podpisujacego oferte,

s) okreslenie terminu platnosci faktury do 30 dni liczonego od daty dostarczenia faktury
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t) wymagany minimalny okres gwarancji i rekojmi,

u) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

w) informacj¢, ze do zawarcia umowy dojdzie w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego
zgodnie z terminami okreslonymi w specyfikacji przetargowej,

z) zalaczniki: formularz oferty, projekt umowy, przedmiary robét oraz inne dokumenty niezbedne
do prawidlowego opisu przedmiotu zaméwienia.

z) wskazanie, ze do oferty nalezy dolgczy¢:

formularz ofertowy zawierajacy dane oferenta, tj. pelng nazwe kontrahenta, pelny adres
pocztowy, numer telefonu, numer fax., adres e-mail, nr konta na ktére Zamawiajacy dokona
zwrotu wniesionego wadium w pieniadzu oraz proponowana cene za przedmiot przetargu,
oryginal lub kserokopi¢, poswiadczona przez oferenta za zgodno$é z oryginalem,
aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru sadowego albo zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dzialalnosci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert,

oryginal lub kserokopi¢, poswiadczong przez oferenta za zgodno$é z oryginalem,
aktualnego zaswiadczenia z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajagcego brak
zaleglo$ci w oplacaniu podatkéw, wystawione nie wczesniej, niz 3 miesigce przed uptywem
terminu skladania ofert,

oryginal lub kserokopi¢, poswiadczong przez oferenta za zgodno$é z oryginalem,
aktualnego zaswiadczenia wlasciwego oddzialu Zakladu Ubezpieczenr Spolecznych
potwierdzajacych odpowiednio, ze oferent nie zalega z oplacaniem optat oraz skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uplywem terminu sktadania ofert,

list¢ 0s6b odpowiedzialnych bezposrednio za kierowanie i nadzorowanie robotami z
udokumentowaniem ich kwalifikacji zawodowych w postaci potwierdzonej za zgodno$é z
oryginatem kopii uprawnien budowlanych oraz wpisu do Izby Inzynieréw Budownictwa, w
przypadku, gdy roboty wymagaja ustanowienia tych 0s6b zgodnie z Prawem Budowlanym,
pisemne o$§wiadczenie, ze oferent spelnia warunki udzialu w postepowaniu o ile zostaly one
okreslone przez Zamawiajacego, oraz ze nie jest wykluczony z postepowania na podstawie
art. 108-111ustawy Prawo Zamoéwieniach Publicznych.

o$wiadczenie oferenta czy jest platnikiem VAT oraz numer NIP,

os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ i akceptacji specyfikacji przetargowe;j,

liste rob6t wykonywanych w ostatnich trzech latach poprzedzajacych przetarg
0 podobnym charakterze lub bedacych przedmiotem przetargu — referencje,

dodatkowe informacje oferenta mogace mie¢ wpltyw na atrakcyjnosé oferty, (np.: wykaz
posiadanego sprzetu, ktory zostanie uzyty do wykonania zadania przetargowego).

Dopuszcza si¢ wyslanie specyfikacji przetargowej w formie elektronicznej oferentowi, ktory
przesle e-mailem dokument potwierdzajagcy dokonanie wplaty tytulem wykupu specyfikacji
przetargowej.

Specyfikacje przetargowa sporzadza sie tylko dla przetargu nieograniczonego .

Sporzadzona specyfikacje Zarzad przekazuje Radzie Nadzorcze;j.

ROZPATRYWANIE OFERT — CZESC JAWNA
§ 16

W czesci jawnej Komisja Przetargowa w obecno$ci oferentéw stwierdza:

a) prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,

b) liczbe otrzymanych ofert, stan kopert,

c) zgodno$¢ swego sktadu z Uchwalg Zarzadu.

Komisja Przetargowa otwiera koperty z ofertami i odczytuje oferty do publicznej wiadomosci
nazwe i adres Oferenta oraz cene ofertowa.

3. Oferty znajdujace si¢ w kopertach noszacych $lady naruszenia nie sg rozpatrywane przez Komisje
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Przetargowa, fakt ten zostaje odnotowany w protokole przetargowym .

Komisja Przetargowa informuje obecnych oferentéw o przewidzianym terminie zakoficzenia
przetargu.

Obecnos¢ oferentéw lub ich upowaznionych przedstawicieli nie jest wymagana.

W okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemiologicznego albo stanu epidemii, ogloszonego
z powodu COVID-19 lub innej choroby zakaznej w celu przeciwdziatania tym chorobom, w
zaleznosci od obowigzujacych regulacji prawnych lub zalecen sanitarnych obecnosé oferentéw lub
ich upowaznionych przedstawicieli moze by¢ wylaczona w catosci lub czesciowo ograniczona.

§17
W trakcie czesci jawnej, Komisja Przetargowa moze:
a) zazgda¢ udzielenia przez oferentéw dodatkowych wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez
nich ofert.
b) przyja¢ ewentualne o$wiadczenia dotyczace oferty.

. W okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemiologicznego albo stanu epidemii, ogloszonego z

powodu COVID-19 lub innej choroby zakaznej, w celu przeciwdzialania tym chorobom, w
zaleznosci od obowigzujacych regulacji prawnych lub zalecen sanitarnych, stosowanie postanowien
ust. 1 moze by¢ wylaczone w calosci lub podlegaé¢ adekwatnym do sytuacji ograniczeniom.

ROZPATRYWANIE OFERT - CZESC NIEJAWNA
§18

W czgsci niejawne] przetargu Komisja Przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert pod katem
ceny, spelnienia warunkéw ofertowych i proponowanych warunkéw realizacji przedmiotu przetargu a
takze pod katem doswiadczen, renomy firmy, kadry specjalistow i posiadanego sprzetu oraz wybiera
najkorzystniejsze z nich do dalszej analizy lub ustala, ze zadna oferta nie nadaje si¢ do przyjecia; na te
okoliczno$¢ Komisja sporzadza protokél zgodnosci zlozonej oferty z wymogami specyfikacji
przetargowe;.

w

§19

Komisja Przetargowa odrzuca oferty, ktdre:

a) nie odpowiadaja tresci specyfikacji przetargowej,

b) zgloszone zostaly po wyznaczonym terminie - oferte nalezy zwr6ci¢ firmie bez jej otwierania,

c) nie zostaly podpisane i1 opieczgtowane przez upowaznionych przedstawicieli oferenta,

d) nie zawierajg dowodu wplaty wadium,

e) nie posiadaja aktualnych dokumentéw wymienionych w § 15 ust. 2 lit. ,, z ,,

f) zawierajg razaco niska cen¢ w stosunku do przedmiotu zaméwienia,

g) zawierajg omylki rachunkowe w obliczeniu ceny lub inne istotne omylki, ktérych w trakcie
postgpowania przetargowego nie mozna bylo z oferentem uzgodnic i poprawié.

Komisja Przetargowa wyklucza oferenta z postegpowania przetargowego w przypadku;

a) gdy stwierdzono ze dostarczone informacje istotne dla postepowania przetargowego sg
nieprawdziwe,

b) gdy w ciagu ostatnich pieciu lat przed wszczgciem postepowania przetargowego wykonujac na
rzecz Spéidzielni zamoéwienia, oferent wykonywat je nienalezycie, nieterminowo, badz narazit
Spotdzielni¢ na straty,

c) gdy jest lub byt w sporze sadowym ze Spéldzielnig w okresie ostatnich 5 lat przed wszczeciem
postepowania przetargowego,

d) gdy wobec oferenta wszczgte zostalo postgpowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne.

Komisja Przetargowa moze zaprosi¢ oferentow do negocjacji w przypadku okreslonym w § 12

ust.61 § 9 ust. 3.

Kolejnos¢ przystapienia oferentéw do negocjacji ustala Komisja Przetargowa.
W przypadku braku pelnomocnika przedstawicicla oferenta na negocjacjach Komisja przyjmuje
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cene ofertowa jako ostateczna.
. Wszystkie informacje majace ewentualny wplyw na zapisy w umowie, omawiane w trakcie
przetargu s3 odnotowywane przez Sekretarza Komisji w protokole roboczym.
. Komisj¢ Przetargows i obserwatoréw obowigzuje tajemnica na temat przebiegu obrad niejawnej
cze¢sci postgpowania przetargowego do momentu rozstrzygniecia przetargu.
. W przypadku znacznego przekroczenia zaplanowanych srodkéw finansowych przeznaczonych na
realizacj¢ zaméwienia Komisja Przetargowa moze;

a) Przeprowadzi¢ negocjacje w celu obnizenia oferty cenowej do wysokosci posiadanych

srodkéw finansowych jako kontynuacje dotychczasowego postepowania przetargowego,
b) Udzieli¢ zaméwienia po uzyskaniu zgody Zarzadu Spotdzielni na zwickszenie srodkow,
¢) Uniewazni¢ postgpowanie przetargowe ze wzgledu na brak srodkow finansowych.

§20

. Protokét przetargowy sporzadza Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub upowazniony przez
niego Czlonek Komisji.

. Komisja Przetargowa przedklada Zarzadowi Spoéldzielni wniosek 2z propozycja wyboru
najkorzystniejszej oferty celem podjecia decyzji.

. Zarzad Spéldzielni nie moze dokonaé zmiany w wyborze oferty przedstawionej przez Komisje
Przetargowsa z tym zastrzezeniem, ze Zarzadowi przysluguje prawo do nieuwzglednienia wniosku
Komisji co jest jednoznaczne z uniewaznieniem przetargu.

§21

. Zakonczenie postgpowania przetargowego powinno nastgpi¢ w okresie nie dtuzszym niz 30 dni od
daty komisyjnego otwarcia ofert.

. W przypadkach przedluzenia si¢ procedury przetargowej poza termin okre§lony w ust. 1,
Przewodniczacy = Komisji  Przetargowej sklada informacj¢  Zarzadowi  Spoétdzielni
o przyczynach, ktére uniemozliwily zakonczenie postepowania przetargowego w terminie.

POSTEPOWANIE KOMISJI PRZY WYBORZE OFERTY PRZETARGOWEJ

§22

. W trakcie postgpowania przetargowego Komisja Przetargowa upowazniona jest do :

a) zadania od oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert,

b) poprawiania w tekscie oferty oczywistych omytek pisarskich oraz oczywistych omylek
rachunkowych w obliczeniu ceny.

. Wyjasnienia do specyfikacji przetargowe;j:

a) Zamawiajacy udziela wyjasnien w sprawie specyfikacji przetargowej niezwlocznie pod
warunkiem, ze pisemna prosba do zamawiajacego wptynela na nie mniej niz 7 dni roboczych
przed terminem otwarcia ofert,

b) Zamawiajacy przesyla tres¢ zapytania oraz wyjasnienia wszystkim oferentom, ktdrzy zakupili
specyfikacje przetargowa bez ujawnienia zZrodta zapytania,

c¢) W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajagcy moze w kazdym czasie przed
uptlywem terminu do skladania ofert zmodyfikowaé tres¢ specyfikacji przetargowej;
zmodyfikowana dokumentacj¢ przekazuje sie niezwlocznie wszystkim wykonawcom, ktérym
sprzedano specyfikacje przetargowa,

d) Zamawiajagcy przedluza termin skladania ofert co najmniej o 7 dni, jezeli w wyniku
modyfikacji tresci specyfikacji przetargowej niezbedny jest dodatkowy czas na wprowadzenie
zmian w ofertach.

. Oferentowi nie przystuguje jakiekolwiek roszczenie z tytulu odrzucenia oferty lub uniewaznienia

przetargu. . :
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§23
Na zakoficzenie postgpowania o udzielenie zaméwienia/dostawy Komisja Przetargowa sporzadza
pisemny protokot z postepowania o udzielenie zaméwienia, ktéry powinien zawieraé co najmnie;j:
a) miejsce 1 termin przetargu,
b) opis przedmiotu przetargu,
¢) imiona i nazwiska cztonkoéw Komisji Przetargowe;j,
d) liczbg otrzymanych ofert i adresy oferentéw,
e) kwotg oferty za jakg oferent zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot zaméwienia,
f) wskazanie wybranej oferty,
g) uzasadnienie wyboru najkorzystniejszej oferty,
h) uzasadnienie odrzuconych i nie rozpatrywanych ofert,
1) podpisy os6b bioragcych udziat w pracach Komisji.

ROZDZIAL IV
PRZETARG OGRANICZONY

PRZYGOTOWANIE I PRZEPROWADZENIE POSTEPOWANIA

§ 24
Przetarg ograniczony to tryb wyboru wykonawcy (dostawcy), polegajacy na pisemnym
zaproszeniu do zlozenia ofert co najmniej trzech wykonawcow (dostawcow).
Oferty w przetargu ograniczonym rozpatruje Komisja zlozona z administratora, kierownika dziahu
technicznego oraz merytorycznego pracownika.
Przetarg ograniczony jest wazny jezeli wplyna co najmniej dwie wazne oferty.
W przypadku gdy w przetargu ograniczonym wplyneta tylko jedna wazna oferta Zarzad spoldzielni
moze skierowa¢ oferte do negocjacji w trybie bez przetargowym (z wolnej reki).
Przedmiotem negocjacji sg istotne warunki umowy.
Ostateczng decyzj¢ o udzieleniu zaméwienia podejmuje Zarzad Spétdzielni.

ZAPYTANIE OFERTOWE - ZAPROSZENIE DO ZLOZENIA OFERTY

§ 25

1. Zapytanie ofertowe (zaproszenie do zlozenia oferty) w trybie przetargu ograniczonego powinno

zawiera¢ co najmnie;j:
a) okreslenie przedmiotu zaméwienia ( w przypadkach koniecznych réwniez za pomoca planéw,
rysunk6éw, projektéw lub dokumentacji projektowo- technicznej) wraz z podaniem wszelkich
dodatkowych ustug, ktére beda realizowane w ramach umowy,
b) okreslenie wymagan technicznych i organizacyjnych dotyczacych przedmiotu zaméwienia,
c) termin rozpoczecia i wykonania zamowienia,
d) okreslenie zasad sktadania ofert,
e) okreslenie terminu otwarcia ofert,
f) okreslenie terminu platnosci faktury liczony od daty dostarczenia zamawiajacemu,
g) wymagany minimalny okres gwarancji i rekojmi,
h) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
1) W przypadku zaméwien w trybie przetargu ograniczonego wadium nie stosuje sie.
2. Do oferty bedacej odpowiedzig na zapytanie ofertowe konieczne jest dolaczenie przez oferenta
nastepujacych dokumentow:
= oryginal lub kserokopi¢, poswiadczong przez oferenta za zgodnos¢ z oryginatem,
aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dzialalnosci gospodarczej, wystawione nie wezesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu
sktadania ofert,

= oryginal lub kserokopig, poswiadczong przez oferenta za zgodnos¢ z oryginalem,
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aktualnego zaswiadczenia z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajacego brak
zaleglosci w optacaniu podatkéw, wystawione nie wezesniej, niz 3 miesigce przed uplywem
terminu sktadania ofert,

* oryginal lub kserokopi¢, poswiadczona przez oferenta za zgodno$é z oryginalem,
aktualnego zaswiadczenia wlasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
potwierdzajacych odpowiednio, ze oferent nie zalega z optacaniem optat oraz skladek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uplywem terminu sktadania ofert,

* os$wiadczenie ze w stosunku do oferenta nie toczy si¢ postepowanie upadtosciowe lub
likwidacyjne,

" liste os6b odpowiedzialnych bezposrednio za kierowanie i nadzorowanie robotami
z udokumentowaniem ich kwalifikacji zawodowych w postaci potwierdzonej za zgodnosé z
oryginatem kopii uprawnien budowlanych oraz wpisu do Izby Inzynieréw Budownictwa.

ROZPATRYWANIE OFERT

§26
Komisja dokonuje szczegéltowe] analizy ofert pod katem ceny, spelnienia warunkéw ofertowych
i proponowanych warunkow realizacji przedmiotu zamoéwienia, a takze pod katem doswiadczen,
renomy firmy, kadry specjalistéw i posiadanego sprzetu oraz wybiera najkorzystniejsza z nich do
dalszych negocjacji lub ustala, ze zadna oferta nie nadaje si¢ do przyjecia. Komisja przedstawia
Zarzadowi propozycje wyboru oferty.

ROZDZIAL. V
BEZ PRZETARGU Z WOLNEJ REKI

PRZYGOTOWANIE I PRZEPROWADZENIE POSTEPOWANIA

§27

1. Bez przetargu (z wolnej reki) to tryb wyboru wykonawcy (dostawcy), w ktérym Zamawiajacy
negocjuje udzielenie' .zaméwienia z jednym wykonawca (dostawca), polega na pisemnym
zaproszeniu do zlozenia ofert co najmniej dwoch wykonawcoéw (dostawcow) lub..jednego pod
warunkiem, ze Spéldzielnia posiada kosztorys inwestorski na przedmiot zaméwienia.

2. Oferty w trybie bez przetargu (z wolnej reki) rozpatruje Komisja ztozona z co najmniej trzech oséb,
w szczego6lnosci z administratora, kierownika dziatu technicznego oraz wlasciwego inspektora, a w
przypadku nieobecnosci kierownika dziatu technicznego Prezes wyznacza inng osobe sposrod
pracownikéw dziatu.

3. Przedmiotem negocjacji sa istotne warunki umowy lub zlecenia.

4. Ostateczng decyzj¢ o udzieleniu zamoéwienia podejmuje Zarzad Spotdzielni.

ZAPYTANIE OFERTOWE - ZAPROSZENIE DO ZLOZENIA OFERTY

§28
1. Zapytanie ofertowe (zaproszenie do zlozenia oferty) w trybie bez przetargu (z wolnej reki)
powinno zawiera¢ co najmniej:

a) okreslenie przedmiotu zaméwienia (w przypadkach koniecznych réwniez za pomoca planéw,
rysunk6éw, projektow lub dokumentacji projektowo- technicznej) wraz z podaniem wszelkich
dodatkowych ustug, ktére beda realizowane w ramach umowy,

b) okreslenie wymagan technicznych i organizacyjnych dotyczacych przedmiotu zaméwienia,

¢) termin rozpoczecia i wykonania zamdwienia,

d) okreslenie zasad sktadania ofert,
ot Dprediis 5

e) okreslenie terminu otwarcia ofert,
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f) okreslenie terminu platnosci faktury liczony od daty dostarczenia zamawiajacemu,
g) wymagany minimalny okres gwarancji i rekojmi,
h) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
2. Do oferty bgdacej odpowiedzig na zapytanie ofertowe konieczne jest dolaczenie przez oferenta
nastgpujacych dokumentow:
= oryginal lub kserokopi¢, poswiadczona przez oferenta za zgodno$é z oryginalem,
aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, wystawione nie wezesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu
skladania ofert.

ROZPATRYWANIE OFERT

§29
Komisja dokonuje szczegblowej analizy ofert pod katem ceny, spelnienia warunkéw ofertowych
i proponowanych warunkéw realizacji przedmiotu zaméwienia, a takze pod katem doswiadczef,
renomy firmy, kadry specjalistow i posiadanego sprz¢tu oraz wybiera najkorzystniejsza z nich do
dalszych negocjacji lub ustala, ze Zzadna oferta nie nadaje si¢ do przyjecia. Komisja przedstawia
Zarzadowi propozycje wyboru oferty.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§30
1. O zawartych umowach na roboty remontowo-budowlane oraz ustugi Zarzad informuje Rade
Nadzorczg w comiesigcznej informacji z biezacej dziatalnosci Zarzadu.
2. Po rozstrzygnigciu przetargéw Zarzad Spétdzielni informuje Rade Nadzorczg o uzyskanych
cenach za poszczegolne prace remontowe ujgte w planie remontowym w celu ewentualnej
korekty planu remontowego.
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